UCHWALA NR XXXVI1/226/2022
RADY GMINY SLUPIA KONECKA
z dnia 2 marca 2022 r.

w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wlasno$¢ Gminy

Stupia Konecka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit.a, art.40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372)art.13 ust. 1 oraz art. 37 ust. 4 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1899), Rada Gminy Stupia Konecka uchwala, co nastgpuje:

§ 1.

Ustala si¢ zasady i tryb gospodarowania lokalami uzytkowymi. stanowigcymi wlasnos¢
Gminy Stupia Konecka.

§ 2.
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Lokalu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal \\ykmz)st}\\an)
zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne, w tym pomieszczenia
przeznaczone do realizacji celow uzytkowych (np. do prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej, skladowania i magazynowania towar6w) oraz pomieszczenia
gospodarcze, ktore stanowia wlasnos¢ Gminy Stupia Konecka.

Stawce czynszu najmu netto - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ miesiecznej stawki
czynszu najmu netto z tytutu najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Stupia Konecka, liczonej za 1 m” najmowanej powierzchni lokalu uzytkowego. przed
doliczeniem do niej podatku VAT, w wysokosci zgodnej z obowigzujacymi
przepisami.

Trybie wynajmu lokalu uzytkowego - rozumie si¢ przez to forme wylonienia najemcy
lokalu uzytkowego.

§ 3.

Lokale uzytkowe stanowiace wlasno$¢ Gminy Shupia Konecka oddawane sa w najem
w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowe.

Przetarg moze zosta¢ przeprowadzony w formie przetargu ustnego nieograniczonego.
przetargu ustnego ograniczonego, przetargu pisemnego nieograniczonego lub
przetargu pisemnego ograniczonego. na zasadach okreslonych przepisami prawa.
Przedmiotem przetargu jest wylonienie najemcy lokalu uzy tkowego, poprzez ustalenie
najwickszej wysokosci stawki czynszu netto za 1 m’ powierzchni ogdlnej lokalu
uzytkowego. zaoferowanej przez uczestnikow przetargu.

Lokal uzytkowy moze by¢ wynajety osobie fizycznej. osobie prawnej lub jednostce
organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej. lecz posiadajacej zdolnos¢ do
czynnosci prawnych.
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§ 4.

Wyraza sie zgode na oddanie w najem lokalu uzytkowego w drodze bezprzetargowej,
na czas okreslony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieokreslony w przypadku, gdy:
najemca lokalu uzytkowego bedzie organizacja pozytku publicznego realizujgca cele
statutowe;

inny podmiot realizujagcy nieodplatnie cele publiczne na podstawie odrebnych
przepiséw i prowadzi dzialalnos¢ inna niz gospodarcza badZz prowadzi dzialalnos¢
gospodarcza, ale wszystkie osiagnigte dochody przeznacza na swoje cele statutowe:
stuzy celom pomocy spolecznej, celom o$wiatowym i charytatywnym.

najem nastepuje na rzecz matzonka lub dzieci zmartego najemcy, jezeli zobowiaza si¢
nadal prowadzi¢ dzialalnos¢ gospodarcza. do ktorej przedmiotowy lokal jest im
niezbedny.

Wyraza sie zgode na oddanie w uzyczenie lokali uzytkowych gminnym jednostkom
organizacyjnym oraz organizacjom pozarzadowym, w tym stowarzyszeniom
dzialajacym na terenie Gminy Stupia Konecka.

Nie wyraza sie zgody na oddanie w najem lokalu uzytkowego w trybie
bezprzetargowym na rzecz podmiotow, ktore:

zalegaja wobec Gminy Shupia Konecka i jej jednostek organizacyjnych z zaplata
naleznosci z tytutu podatkéw. optat lokalnych, czynszu za dzierzawe /najem lub
innych oplat wynikajacych z uzytkowania nieruchomosci stanowiacych wilasnosc
Gminy Shupia Konecka i do dnia zawarcia umowy najmu zaleglosci tych nie
zlikwiduja;

korzystaja z nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Gminy Stupia Konecka bez tytutu
prawnego i do dnia zawarcia umowy najmu nieruchomosci tej nie zwréca Gminie
Stupia Konecka i nie zaptaca zaleglego czynszu.

8 5
Stawki czynszu netto za najem lokali uzytkowych stanowiacych wlasnos¢ Gminy
Stupia Konecka ustala Wojt Gminy Stupia Konecka w drodze zarzadzenia.
Do stawki czynszu najmu netto dodaje sie podatek VAT wg stawki obowiazujacej.
Przy ustaleniu stawki czynszu netto za najem lokalu uzytkowego uwzglednia sig jego
potozenie.
Po uplywie kazdego roku trwania umowy stawka czynszu najmu netto za najem lokalu
uzytkowego zostanie podwyzszona o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpeyjnych ogétem za rok poprzedni, ogloszony przez Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim.
Stawka czynszu najmu netto za najem lokalu uzytkowego nie zawiera w sobie ceny za
wywoz nieczystodei statych, ptynnych. wody, $ciekow, podatku od nieruchomosei i
innych $wiadczen wymagajacych zawarcia odrgbnej umowy.

§ 6.
Upowaznia si¢ Wojta do podejmowania na wniosek Najemcy decyzji o okresowym
zastosowaniu obnizki czynszu najmu lub catkowitym zwolnieniu Najemcy z czynszu
najmu w przypadku, gdy:
na terenie bezposrednio przylegajacym do lokalu uzytkowego prowadzone sa prace
remontowe, roboty drogowe lub inwestycje budowlane majace negatywny wplyw na
korzystanie przez Najemce z lokalu uzytkowego i wykonywanie prowadzonej w tym
lokalu dziatalnosci,
nastapi trwate podwyzszenie standardu lokalu uzytkowego wskutek wykonania przez
Najemce za zgoda Wynajmujacego remontu tego lokalu,
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za zgoda Wynajmujacego Najemca wlasnym staraniem i na wlasny koszt wykona
remont konieczny lokalu uzytkowego w zakresie napraw obciazajacych
Wynajmujacego

nastapi pogorszenie sytuacji finansowej Najemcy w zwigzku z wprowadzeniem na
podstawie rozporzadzenia Ministra lub Rady Ministrow okreslonych ograniczen,
nakazéw lub zakazéw zwigzanych z wystapieniem stanu epidemii lub innego
zagrozenia, majacych wplyw na wykonywana w lokalu uzytkowym dziatalnos¢.
Zastosowanie w trakcie najmu ulg w przypadkach wskazanych w ust. 1 pkt 2 1 3
niniejszego paragrafu, nastgpuje w oparciu o przedlozone przez Najemce |
zatwierdzone przez Wynajmujacego kosztorysy inwestorskie obejmujace zakres prac
remontowych, udokumentowane naktady poniesione przez Najemce na remont lokalu
uzytkowego oraz odbiér przez Wynajmujacego prac remontowych, potwierdzony
stosownym protokotem odbioru.

Zastosowanie w trakcie najmu ulg w przypadkach wskazanych w ustepie 1 niniejszego
paragrafu, nastepuje w zakresie ustalonym z Wynajmujacym, na zasadach okreslonych
w odrebnym porozumieniu w formie pisemne;.

§ 7.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stupia Konecka.

§ 8.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o samorzadzie gminnym do wylacznej
wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych gminy,
przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych: zasad nabywania, zbywania i
obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegélne nie stanowig inaczej.
Uchwala rady gminy jest wymagana roéwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy. Przepis art. 40 ust. 2 pkt 3 cytowanej
wyzej ustawy upowaznia organy gminy do wydawania aktow prawa miejscowego w zakresie
zasad zarzadu mieniem gminy.

Majac na uwadze powyzsze podjecie uchwaly jest uzasadnione

=y 1wy s & 2

i

~
s

A4
i



